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1. Rechtsgrundlagen und Anlass

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Kapelle* handelt es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Durch die Anwendung des § 13a BauGB ist ein
Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht erforderlich. AuBerdem ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

2. Lage und Charakteristik des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Zellingen. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt Uber die bestehende OrtsstraBe ,Duttenbrunner Stra3e*.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemafi § 4 BauNVO ausgewiesen und
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,06 ha.

3. Bestandserfassung

Im Geltungsbereich befinden sich intensiv bewirtschaftete Acker- und Grinlandflachen
sowie Flachen mit Obstbaumbestand. Im Plangebiet befinden sich zwei kartierte Flachen
der amtlichen Biotopkartierung mit der Biotopnummer 6024-1076, Teilflachen 019 und 020
(Streuobstwiesen und Brachen nordwestlich von Zellingen).

Luftbild mit Plangebiet und Biotopkartierung (Quelle: LfU Fin-View)
Darstellung ohne MaBstab
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4. Grunordnung

Griinordnerische MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen

Festsetzung geman BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
Pflanzung von standortgerechten Gehdélzen auf éffentlichen Grinflachen:

- Hochstdmme:

6 Stick Feldahorn, Acer campestre 'Elsrijk’ (Mindestqualitat: H. 3xv. m.Db. 14-16)
(alternative Baumarten: Spitzahorn in Sorten, Eberesche, Mehlbeere, Apfeldorn)
9 Stiick Obstbaum-Hochstamm (Mindestqualitat: H. 3xv. m.Db. 10-12)

- Heister (Mindestqualitat: Hei. 2xv. 150-200)
50 Stiick Acer campestre, Feldahorn

40 Stick Carpinus betulus, Hainbuche

30 Stuck Sorbus aucuparia, Vogelbeere

10 Stlick Cydonia oblonga, Quitte

20 Stick Malus domestica, Apfel

- Straucher (Mindestqualitat: Str. 2xv. 60-100)
100 Stuck Cornus mas, Kornelkirsche

150 Stuck Cornus sanguinea, Hartriegel

150 Stlck Corylus avellana, Haselnuss

150 Stlck Crataegus monogyna, Wei3dorn
200 Stlck Ligustrum vulgare, Liguster

200 Stick Prunus spinosa, Schlehe

200 Stick Rosa canina, Hundsrose

Pflanz- und Reihenabstand ca. 1,50 m.
Pflanzenauswahl erweiterbar

Griinordnerische MaBnahmen auf privaten Flachen

Festsetzung geman BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen

Der Héhlenbaum Nr. 9 (gemaB Gutachten Dipl.-Biologin Josline Griese, 97475 Zeil am
Main) auf dem Flurstlick 20429/0 und ein alter Birnbaum sind im Rahmen des Vorhabens zu

erhalten.

Geman BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
- Baumpflanzung ohne Standortvorgabe

Je Bauparzelle wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat H. 3xv.

14-16) oder eines Obstbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12)

festgesetzt (ohne Standortvorgabe); der Erhalt eines bestehenden Obstbaumes auf dem

Grundstick ist entsprechend anzurechnen.

Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur zuldssig im Zeitraum 1. Oktober bis 28. (29.)

Februar.
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5. Artenschutzrechtliche Belange

Zum Bauvorhaben liegt eine ,Naturschutzfachliche Untersuchung zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung“ von Dipl.-Biologin Josline Griese, 97475 Zeil am Main vor
(Stand: 11.07.2017).

Mit Schreiben vom 17.11.2017 hat die untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Main-
Spessart gefordert, eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der Regierung von Unterfranken zu beantragen, da es im Rahmen der
Féallung von 15 Hbhlenbaumen zur Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Flederm&usen kommen kann.

Mit Datum vom 31.01.2018 hat das IB Struchholz im Auftrag des Marktes Zellingen den
Antrag fur eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung geman § 45 Abs. 7 Satz 1
Nr. 5, Satz 2 BNatSchG bei der Regierung von Unterfranken eingereicht.

Mit Bescheid vom 15.02.2018 hat die Regierung von Unterfranken dem Markt Zellingen fir
die Arbeiten im Rahmen der ErschlieBung des Vorhabens Bebauungsplans ,,An der Kapelle*
fur die Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Artengruppe Fledermause eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt.

Der Bescheid erging unter folgenden Nebenbestimmungen:

1. Die Rodung der im geplanten Baugebiet stehenden Obstbdume hat bis Ende Februar 2018 zu
erfolgen. Sollte die MaBnahme nicht bis dahin abgeschlossen sein, darf die Rodung erst wieder im
zwischen 1. Oktober 2018 und 28. Februar 2019 erfolgen. Um eine Besiedlung bis zur Baumrodung
auszuschlieBen, sind die versiegelten Héhlen bis zur Rodung verschlossen zu halten.

2. Der Hohlenbaum Nr. 9 auf dem Flurstiick 20429/0 und ein alter Birnbaum sind im Rahmen des
Vorhabens zu erhalten. Der genaue Standort des Birnbaums ist der Regierung von Unterfranken
umgehend mit planerischen Darstellung zu melden.

3. Die sieben fir eine Umsetzung geeigneten Baumabschnitte (Baume Nrn. 1, 2, 8, 12, 14, 15 und
16) sind unmittelbar nach der Rodung auf die gemeindeeigenen Grundstiicke Flurstlicke 20446,
20473 (Ackerflachen, Teil mit Obstbestand), 20978 (Streuobstwiese), Gemarkung Zellingen,
umzusetzen.

4. Im Winter 2017/2018 sind 23 Fledermauskasten an Baumen auf gemeindeeigenen Grundstiicken
anzubringen.

5. Auf gemeindeeigenen Flachen sind dauerhaft 15 Obstbdume zu erhalten. Eine regelmaBige
fachgerechte Pflege (insbesondere Baumschnitt) dieser Baume ist sicher zu stellen. Die Standorte
der Baume ist umgehend mit planerischer Darstellung der Regierung von Unterfranken mitzuteilen.
6. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen (Aufhdngen von Fledermauskasten, Umsetzen von
Baumabschnitten auf benachbarte Obstwiesen) hat in Begleitung durch ein geeignetes Fachbiro zu
erfolgen.

7. Die MaBnahmen sind zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Héheren Naturschutzbehdérde,
Regierung von Unterfranken, spatestens 2 Monate nach Abschluss der MaBBnahmen vorzulegen.

8. Die in Ziff. 2. festgelegten MaBnahmen sind planerisch im Bebauungsplan aufzunehmen.

Unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen sind keine Verst6Be gegen die
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG zu erwarten.
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